CHECKLISTE

Haus oder Wohnung privat verkaufen

Alle Schritte vom ersten Grundbuchauszug bis zur Schlisselibergabe, nach Phasen geordnet, und die
Unterlagen, die Interessenten, Banken und Notar sehen wollen. Haken Sie ab, was erledigt ist.

Ablauf in acht Phasen

Vorbereitung
Grundbuch prifen: Stimmen die Eigentiimer, welche Rechte und Grundschulden sind eingetragen?
Bei Miteigentum oder Erbengemeinschaft: alle Eigentiimer sind mit dem Verkauf einverstanden

Mit der Bank klaren, wie laufende Darlehen abgeldst werden und ob eine Vorféalligkeitsentschadigung
anfallt

Steuerliche Folgen prifen lassen, etwa bei Verkauf innerhalb von zehn Jahren nach dem Kauf
Bei vermieteter Immobilie: Mietvertrag lesen, mogliches Vorkaufsrecht des Mieters kléaren
Zeitplan festlegen: Auszug, friihester Ubergabetermin, eigene Anschlusslosung

Kleine Mangel beheben, Rdume aufraumen und Personliches reduzieren

Wertermittlung

Bodenrichtwert abfragen (BORIS oder Gutachterausschuss)
Grundsticksmarktbericht des Gutachterausschusses fiir lhre Region lesen
Vergleichbare Angebote auf Portalen ansehen (Angebotspreise sind keine Kaufpreise)
Bei Unsicherheit: Wertgutachten von Sachverstéandigen einholen

Angebotspreis und eigene Preisuntergrenze festlegen

Unterlagen
Unterlagen nach der Liste ,Unterlagen” anfordern und sammeln
Gultigen Energieausweis vorliegen haben

Unterlagen als PDF fir Interessenten, Bank und Notar bereitstellen

Exposé und Inserat

Fotos bei Tageslicht, jeder Raum mindestens einmal, im Querformat
Grundriss mit Raumbezeichnungen und Flachen

Lagekarte als Bild fiir die Galerie, mit Legende und Quellenangabe
Exposé mit Objektdaten, Beschreibung, Lage, Preis und Kontakt
Pflichtangaben aus dem Energieausweis im Inserat

Inserat verdéffentlichen, Telefonzeiten und E-Mail-Adresse fur Anfragen festlegen

Besichtigungen
Anfragen vorab klaren: Finanzierung, Zeitrahmen, Eigennutzung
Einzeltermine vergeben, Name und Telefonnummer jedes Besuchers notieren

Energieausweis spatestens bei der Besichtigung vorlegen
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Wertsachen und personliche Unterlagen wegschlieRen
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Bekannte Méngel offen ansprechen und notieren, wem Sie was gesagt haben

Offene Fragen notieren und schriftlich beantworten

Verhandlung und Bonitat

Kaufpreisangebote schriftlich geben lassen

Finanzierungsbestatigung der Bank oder Eigenkapitalnachweis anfordern
Preis, Ubergabetermin und mitverkauftes Inventar (z. B. Kiiche) festhalten

Keine Schlussel und keine Nutzung vor der Kaufpreiszahlung zusagen

Notar und Kaufvertrag

Notar festlegen; die Kosten tragt meist der Kaufer

Vertragsentwurf priifen: Kaufpreis, Falligkeit, Ubergabe, Haftungsausschluss
Bekannte Mangel im Vertrag benennen lassen

Bank um Léschungsunterlagen fur eingetragene Grundschulden bitten

Zum Beurkundungstermin: Personalausweis und Steuer-ID

Zahlungseingang prtifen, bevor Sie Schlissel tibergeben

Ubergabe

Ubergabeprotokoll: Zahlerstande, Schliissel, Zustand, bekannte Mangel
Bedienungsanleitungen, Wartungsnachweise und Schlisselliste Gibergeben
Versorger und Wohngebaudeversicherung Uber den Eigentiimerwechsel informieren

Bei Eigentumswohnung: Hausverwaltung informieren
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Bei Vermietung: Mieter informieren, Kaution und Mietvertrag Ubergeben

Kontakte und Termine

Notariat

Bank (Ablosung, Léschung)
Hausverwaltung
Energieausweis, Gutachten
Kéufer
Beurkundungstermin

Ubergabetermin
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Unterlagen
Was Sie fir Inserat, Besichtigung, Kauferbank und Notar brauchen. Nicht jede Unterlage gibt es flr jedes Objekt.

Fur Haus und Wohnung

Aktueller Grundbuchauszug Grundbuchamt beim Amtsgericht
[[1 Flurkarte bzw. amtlicher Lageplan Kataster- oder Vermessungsamt, teils online
[ Energieausweis Berechtigte Aussteller, z. B. Energieberater
[[] Grundrisse, Schnitte, Ansichten Eigene Bauunterlagen oder Bauamt
[[] Wohnflachenberechnung, z. B. nach WoFIV Bauunterlagen, sonst Architekt oder Vermesser
[] Baugenehmigung, Bauplane, Baubeschreibung Eigene Unterlagen oder Bauakte beim Bauamt
[[] Nachweise liber Modernisierungen Eigene Rechnungen, Garantien, Abnahmen
[1 Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis Bauaufsichtsbehérde, nicht in jedem

Bundesland

[[] Bescheinigung lber ErschlieRungsbeitrage Gemeinde oder Stadt
[[1] Grundsteuerbescheid, Wohngeb&udeversicherung Eigene Unterlagen
[ Schornsteinfeger- und Wartungsprotokolle der Heizung Eigene Unterlagen
[ Mietvertrage, falls vermietet Eigene Unterlagen
[[] Darlehens-und Grundschuldunterlagen Ihre Bank

Personalausweis und Steuer-ID Fur den Notar

Zusatzlich bei Eigentumswohnungen

[ Teilungserklarung mit Aufteilungsplan und Hausverwaltung oder Grundbuchamt
Gemeinschaftsordnung

[[] Protokolle der Eigentiimerversammlungen, tblich: letzte Hausverwaltung
drei Jahre

[ Beschlusssammiung Hausverwaltung

[] Wirtschaftsplan und letzte Jahresabrechnung Hausverwaltung

[[] Hohe der Erhaltungsriicklage Hausverwaltung

[[] Energieausweis des Gebaudes Hausverwaltung

] Verlvvalterzustimmung, falls die Teilungserklarung sie Hausverwaltung, meist tiber den Notar
verlangt

Diese Checkliste ist eine Arbeitshilfe nach dem Stand von Oktober 2026. Sie ersetzt keine Rechts- oder Steuerberatung.
Welche Unterlagen Bank und Notar im Einzelfall verlangen, erfahren Sie dort.
Ausfuhrliche Erklarungen: lagepin.de/ratgeber/haus-privat-verkaufen-checkliste
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